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Styrelsen for Brf Billstavik, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2018-01-01 —2018-12-31. Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar

I december 2017 och januari 2018 hélls tvé extrastimmor for att anta nya stadgar for foreningen.
Styrelsens forslag antogs enhilligt vid extrastimman den 12 december 2017 och bekraftades av den
paféljande stimman den 16 januari 2018.

Eéreningens fastighet
Foreningen forvdrvade ar 2006 fastigheten Mariehill 1:45 i Stockholms stad.
Foreningens fastighet bestar av 69 bostadsldgenheter férdelade pa tre flerfamiljshus.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1,5 rum och kdk
18 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kdk
18 st 4 rum och koék
3 st 5 rum och kok
Den totala ligenhetsytan &r 5 733 kvm.

Bat- och bilplatser
Brf Billstavik kan erbjuda parkeringsplats f6r alla 1dgenheter, antingen i garage, carport eller pa p-plats
pé foreningens fastighet. Brf Billstavik har 28 bétplatser, varav tva dr gistplatser.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsérets utgdng 141 241 000 kr, varav mark
51 000 000 kr och byggnad 90 241 000 kr.

Fastighets{orsikring
Fastigheten ar fullvardeforsidkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status
Avsiittning sker enligt separat underhéllsplan framtagen av Planima AB i april 2018. Underhallsplanen
stracker sig fram till 2057.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift betalas med 1 337 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for
ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.
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Ekonomisk frvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Stddning och fastighetsforvaltning skots av DCE el- och fastighetsaktiebolag.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

19 september 2006.

Antalet anstéllda
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, ridntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 783 kr/kvmm boarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning sker enligt separat underhéllsplan framtagen av Planima AB i april 2018.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgéar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter den ordinarie foreningsstimman den 25 april 2018 bestatt av f6ljande ledamdéter:
Marc Lundqvist Ordftrande

Eva Johansson Kassor

Staffan Ekstrand Sekreterare

Lars Ekman Ledamot

En extra stimma holls den 16 januari 2018.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
BoRevision AB valdes pa stimman i april att uféra revision av féreningens &rsredovisning.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestétt av:

Bjorn Frenckner, hus A
Fredrik Stenerfelt, hus C

Géran Kolmodin, hus A% d/( %]Z ?p X\’
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi och investeringar

Under 2018 har styrelsen fortsatt med en flexibel amorteringsmodell som innebir att styrelsen kan
besluta angéende amortering av féreningens lan baserat pé radande rinteldge samt den radande
ekonomiska situationen.

Ett 1an pé drygt 21 MSEK omsattes i juni och delades i tva lan. Ett med fem é&rs bindningstid pa
10,3 MSEK och ett med tvé ars bindningstid p& 10 MSEK. T samband med omsittningen amorterades
1 000 000 SEK. Anledningen till delningen &r en strédvan efter att ha ett ha ett rérligt tan och ett 1an som

omsitts varje ar.

I april skedde extern underhallsbesiktning och efter det upprittades en ny underhéllsplan fram till 2057.
Den ligger till grund for alla ekonomiska beslut i framtiden.

I januari konfirmerades f6reningens nya stadgar pa en extrastimma.

Under maj ménad bytte foreningen passersystem till alla entréer och monterade in kodsystem dir det
tidigare inte funnits kodlas monterat. Systemet valdes for att klara framtida utbyggnad.

I juni drabbades foreningen av en stdrre vattenldcka i hus 40. Allt Istes smidigt d& foreningens hus &r
fullforsakrade i Trygg Hansa.

I december uppdaterades foreningens belysning utmed lokalgatan, och vid den sédra muren, till modern
led-belysning.

Medlemsinformation

Under 2018 har styrelsen delat ut 7 tryckta medlemsbrev till féreningens medlemmar. Dessutom har
anslag satts upp pé foreningens anslagstavlor och information har gjorts tillgénglig pa forenings sajt
(ballstavik.se) samt pa facebook.com/Ballstavik. Vid akuta hidndelser kommunicerar styrelsen via
SMS-listor till féreningens medlemmar f6r snabbast mgjliga respons. Medlemmarna uppmanas att
kontakta styrelsen vid ballstavik@mail.com.

Fordndring av likvida medel 2017 2018
Arsavgifter 4 357 860 4 488 504
Hyror och §vriga intékter 558 888 575 668
Kostnader exkl avskrivningar inkl rdntekostnader -3733010 -3 413 444
Kassaflode frin den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapitalet 1183738 1 650 728
Fordndring fordringar och kortfristiga skulder
exkl amorteringar 125 606 -47 794
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 1 309 345 1 602 934
Arets amorteringar -300 000 -1 000 000
Nya lan 0 0
Nya insatser fran medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Fordandring likvida medel 1 009 345 602 934

L
Likvida medel vid arets bérjan 3225994 4 235338 J/é

Likvida medel vid arets slut 4235338 4838272
“k\)s = @
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 109 (106) medlemmar fordelade pa 69 ligenheter. Under 4ret har 13 (13)
medlemmar tilltrdtt samt 10 (12) medlemmar uttridtt ur féreningen vid sex (12) éverlatelser. Samtliga av
foreningens bostadsritter var vid arets utgdng upplatna.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsiversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5064 4917 4 930 4 872
Resultat efter finansiella poster 423 -43 -264 -1 863
Arets resultat exkl avskrivningar 1650 1184 963 -636
Soliditet (%) 64,56 64,16 64.11 63,97
Genomsnittlig skuldridnta(%) 1,72 2,26 2,68 2,71
Lan i forhallande till taxvirde(%) 45,16 45,86 46,08 57,95
Fastighetens belaningsgrad (%) 34,84 35,29 35,41 35,53
Fastighetslan kr/kvm 11125 11299 11351 11439
Arsavgifter/kvm 783 760 760 760

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan.

Lan i férdllande till taxeringsvirde (%)
Fastighetens lan i férhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Fastighetens beldningsgrad (%)
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning.

Fastighetslan kr/kvm
Fastighetens totala fastighetslan i slutet av aret dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet. . __

oo M@‘%



Brf Billstavik
Org.nr 769612-4515

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fir yttre
insatser underhall

Belopp vid arets
ingang 117 370 000 1072 400
Disposition av
foregaende
ars resultat: 327 800
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 117 370 000 1 400 200

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets vinst

behandlas s att
till yttre fond reserveras
i ny riikning 6verfores

Balanserat

resultat

-628 596

=371 248

-999 844

Arets

resultat

-43 448

43 448
422 586

422 586

Totalt

117 770 356

0
422 586

118 192 942

-999 844
422 586
-577 258

527 800
-1 105058
-577 258

5(13)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
= \)V /ﬁ%
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Resultatrﬁkning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 5064017 4916 748
Summa rorelseintikter 5064 017 4916 748
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 059 140 -2007 157
Ovriga externa kostnader 4 -184 074 -188 664
Personalkostnader 5 -68 338 -70 940
Avskrivningar -1227 186 -1 227186
Summa rorelsekostnader -3 538 738 -3 493 947
Rérelseresultat 1525279 1422 801
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 102 693 -1 466 249
Summa finansiella poster -1 102 693 -1 466 249
Resultat efter finansiella poster 422 586 -43 448
Arets resultat 422 586 -43 448
e

—
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

177927 630
0
177 927 630

177 927 630

21119
1 135454
182 578
1339 151

3 801 275
3 801 275
5140 426

183 068 056

7(13)

2017-12-31

179 148 216
6 600
179 154 816

179 154 816

2338
1715 083
151893
1 869 314

2546 001
2 546 001
4 415 315

183 570 131

e
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 370 000 117370 000
Fond t6r yttre underhall 1 400 200 1072 400
Summa bundet eget kapital 118 770 200 118 442 400
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -999 844 -628 596
Arets resultat 422 586 -43 448
Summa ansamlad f6rlust -577 258 -672 044
Summa eget kapital 118 192 942 117 770 356

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 63 778 006 64 778 006
Summa langfristiga skulder 63 778 006 64 778 006
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 247 753 193 492
Skatteskulder 207 808 158 749
Ovriga skulder 31938 25616
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter I 609 609 643912
Summa kortfristiga skulder 1097 108 1021 769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 068 056 183570 1

[T
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har skulder till kredit institut med fortfallotidpunkt inom ett ar, villket 4r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har freningen valt att klassificera dem som langfristiga skulder
eftersom finansieringen av foreningens fastighet 4r av langfristig karaktir.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 150 &r
Maskiner och andra tekniska anléiggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

Arsavgifter 4 488 504 4 357 860
P-plats och garage 512400 493 900
Hyresintikter, dvr objekt ¢j moms 63113 64 988
5064017 4916 748

Vi

%
N



Brf Billstavik
Org.nr 769612-4515

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Trivselatgdrder
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvidrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker
Forsikringsersittningar
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

2018-01-01
-2018-12-31
153 938
89 529
3300

0

31260
33071

18 883
22507
8910

95 402

8 141
252500
111921
653 743
89 122
122 658
86 367
800 575
-777 874
42116
105 878
12410

92 805
1978
2059 140

2018-01-01
-2018-12-31
2000

2 851
21125
100 935

3 400

0

8 525
11375

33 863

184 074

10(13)

2017-01-01
-2017-12-31
163 991
119 684

1 088

594

42 337
20 457
1180

28 391

0

119 876

0

226 656
88 567
657 572
89 892
120 346
72 567

0

0

47 575
103 019
12410

90 183
772
2007 157

2017-01-01
-2017-12-31
2692
12715
21000
95812
4750

12 500
11250

0

27 946

188 665
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018-01-01
-2018-12-31
52 000
16 338
68 338

2018-12-31

186 103 000
186 103 000

-6 954 784
-1 220 586
-8 175370

177 927 630

90 241 000
51 000 000
141 241 000

115955630
61 972 000
177 927 630

2018-12-31

86 125
86 125

-79 525
-6 600
-86 125

11(13)

2017-01-01
-2017-12-31
56 873
14 067
70 940

2017-12-31

186 103 000
186 103 000

-5734 198
-1 220 586
-6 954 784

179 148 216

90 241 000
51 000 000
141 241 000

117 176 216
61972 000
179 148 216

2017-12-31

86 125
86 125

=72 925
-6 600
-79 825
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsdkring
Entrémattor

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal tak
Serviceavtal hissar
Serviceavtal Nomor

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare Y%
SEB 3,07
SEB 1.54
SEB 5,10
SEB 0,87
SEB 1,60
SEB 0,88
SEB 1,55

Datum for
rinteiindring
Avslutat
2022-07-28
2019-06-28
2019-12-28
2021-12-28
2020-03-28
2023-03-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupna kostnader for reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror

2018-12-31

98 457

1 036 997
1135454

2018-12-31

86 366

3 606
36 890
25828

3539
10219
16 130

182 578

Lanebelopp
2018-12-31
0

14 687 500
4 987 500
11350 000
12 468 667
10 000 000
10 284 339

63 778 006

2018-12-31

8719
60 000
18 852
21 000
21000
88 254

0

391 784
609 609

12(13)

2017-12-31

25746

1 689 337
1715 083

2017-12-31

78 515
0

36 663
25 140
3539
8036
0

151 893

Lanebelopp
2017-12-31
21284339
14 687 500
4 987 500
11 350 000
12 468 667
0

0

64 778 006

2017-12-31

10 473
60 000
18 852
21 000
17 000
89 854
55 837

370 896
643 912

M"E
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Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Marc Lundqvist
Ordforande

Lars Ekman

Min revisionsberittelse har [imnats den

/S n675 =019

~.

.

Revisor
BoRevision i Sverige AB

Niclas Warenfeidt

13 (13)

2018-12-31 2017-12-31

68 803 000 68 803 000
68 803 000 68 803 00
gf-'

Eva Johansson

Jtaffan Ekstrand

Av siikerhetsskiil publiceras inte
den paskrivna arsredovisningen pa
sajten.
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Balistavik, org.nr. 769612-4515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Balistavik for
rakenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag ar oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till

kreditinstitut | &rsredovisningen. Foreningen har 1&n som klassificeras
som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som

darmed ar kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehailer mina
uttalanden. Rimiig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberétteisen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ballstavik for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsiaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhailanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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